Méstska nemocnice v Litoméricich
Zitenicka 18

412 01 Litomérice

Stanoveni obvyklé ceny roéniho najemného

Pti vypoctu obvyklé ceny ndjemného jsme jednotlivé plochy ndjemného rozdélili do nekolika kategorii

podle typu uzivani plochy.

1)

2)

3)

Ordinace - vychazeli jsme z dolozenych najemnich smluv. Z téchto smluv jsme vazenym
aritmetickym primérem vypocitali primérné najemné za rok, které ¢ini 841 472 K¢. Najemni
plocha ordinaci je dle doloZzenych ndjemnich smluv 2 784 m?, praim&mé vypodtené najemné &ini
302,35 K& zam’.

LuZkova ¢ast nemocnice - vychazeli z ceny obvyklé, zjisténé na zakladé obecné dostupnych
pramend (napf. smlouva o najmu nemovitosti — ¢ast Nemocnice Pierov) kde na zakladé této
smlouvy jsme vypodetly primémé najemné na 1 m? zastavéné plochy ve vysi 276,33 K&..
Nasledné jsme toto vypoctené najemné aplikovali na podminky Mé&stské nemocnice Litoméfice,
kde jsme ziskali vyméru zastavéné plochy (13 444 m?®) a nasledn& jsme piepoletli na uZitnou
plochu (41 257 m?) a ziskali cenu nagjmu 90 K&/m?. Ve vyse uvedené smlouvé je dale stanoveno,
ze cena najemného obsahuje i pojistné nemovitosti hrazené pronajimatelem. O tuto skutecnost
jsme vypoctenou ¢astku upravili a to snizenim ceny najmu na 60 K&m? uZitné plochy. Celkové
ro¢ni najemné Cini 2 329 424,83 K¢. Najemni plocha lizkové ¢asti je dle dolozeného rozpisu
vymér 38 823,75 m’, primérné vypoétené najemné ¢ini 60 K& za m.

Ubytovaci jednotky - zde jsme stanovili obvyklé najemné primérem za obdobi 18 mésica.
Vzhledem ke skuteénosti, Ze ubytovaci jednotky jsou z vétsi ¢asti nepravidelné obsazovany, bylo
pro vypocet primérné ceny zvoleno delsi ¢asové obdobi (cely rok 2016 a 1. pololeti roku 2017).
Celkové najemné Cini 1 014 955,49 K¢.

Na zaklad¢ uvedenych skutecnosti jsme stanovili obvyklé ro¢ni najemné ve vysi 4 185 852,31 K¢.

V Mosté dne 15. 8. 2017
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JUDr. Ing. Jifi Lanc, daiiovy poradce a auditor
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